KUPN{ SMLOUVA & SMLOUVA
O USCHOVE KUPNI CENY

Jana Koupéchtiva a Ing. Petr KQlpéchtiwy

Havelka & Musil VGB Legal, s.r.o., advekatni kaneelar



RUBRIKA

Tato KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O USCHOVE KUPNI CENY [d&le jen , Smlouva“] se uzavira nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi stranami smlouvy:

Jan Gifla, nar. 27. ¢ervence 1974, r.¢. 740727/4919; bytem Koptivnice, Rynky 1224, PSC 11000; na
strané jedné jako proddvajici;

(dale ve smlouvé také jako , Proddvajici”)
- a -

manzelé Jana Koupéchtivd, nar. 27. Cervence 1974, r.¢. 740727/4919; bytem Klasterec nad Ohri, U
Potoka 520, PSC 43151; a Ing. Petr Koupé&chtivy, nar. 27. ¢ervence 1974, r.¢. 740727/4919; bytem
Klasterec nad Ohfi, U Potoka 520, PSC 43151; na strané druhé jako kupujici;

(dale ve smlouvé spolecné také jako , Kupujici“)
- a -

Havelka & Musil VGD Legal, s.r.o., advokatni kancelaf, zalozena podle zakonao advokacii,
ICO 074 55 836, se sidlem Liberec, Liberec |-Staré Mésto, Gorkého 658/15, PSC 460 01, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, v oddile C, vioZce 42327, za
niz jednd Robert Musil, jednatel a advokat vykonavajici advokacii jako spolecnik advokatni
kancelafe, na strané tfeti jako vedlejsi ucastnik;

(dale ve smlouvé také jako ,Schovatel”)

jejichz zastupci, pokud jsou zastoupeni, shodné prohlasuji, Ze oznaceni jejich Smluvni Strany
a opravnéni za ni jednat tak, jak je uvedeno v rubrice této Smlouvy, odpovidd aktudinimu stavu
zapisu v obchodnim rejstiiku nebo skute€nosti a Ze tento stav neni dotéen Zadnymi zménami jiz
uskutec¢nénymi, avsak jeste nezapsanymiv obchodnim rejstriku;

jejichZz zastupci, pokud jsou zastoupeni, dale shodné<prohlasuji, Ze jsou plné opravnéni i podle
vnitfnich pravidel.jimi zastupované Smluvni Strany pfijimat za tuto Smluvni Stranu veskeré zavazky
sjednané v této Smlouvé a Ze byly naplnény veskeré podminky a udéleny veskeré souhlasy, at jiz
pozadované ze zdkona, stavovskymi predpisy €i vnitinimi pfedpisy jimi zastupované pravnické
osoby, jimZ podléha uzavieni této Smlouvy;

(dale ve smlouve také spolecné jako ,Smluvni Strany”
a jednotlivé také jako ,Smluvni Strana“)

PREAMBULE SMLOUVY

VZHLEDEM K TOMU, Ze
(A.) Prodavajici vlastni Nemovitosti (jak jsou definovany nize);
(B.) Kupuijici si preje nabyt Nemovitosti od Prodavajiciho;

(C.) Prodavajici s prodejem Nemovitosti Kupujicimu, za podminek stanovenych touto
Smlouvou, souhlasi;

(D.) Schovatel je advokatem, ktery jako pravni sluzbu poskytuje advokatni uschovu podle
pravidel Ceské advokatni komory;
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(E.) Prodavajici s Kupujicim sjednali zplsob uhrazeni a vyporadani Kupni Ceny Nemovitosti
jejim sloZzenim do advokatni Uschovy;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY, po zevrubném sezndmeni s povinnostmi, které Schovateli
vyplyvaji z pravnich a stavovskych predpist vydanych Ceskou advokatni komorou upravujici
opatfeni proti legalizaci vynosd z trestné cCinnosti a dale po zevrubném sezndmeni s pravy
a povinnostmi, které pro Prodavajiciho a Kupujiciho plynou ze zakona ¢.253/2008 Sh.,
o nékterych opatrenich proti legalizaci vynos z trestné ¢innosti a financovani terorismu a zakona
¢. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti, na nasledujicim:

UJEDNANI SMLUVNICH STRAN

1. DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1. Definice. Nize uvedené pojmy této Smlouvy, psané s velkym pocateénim pismenem,
v jednotném i mnozném Cisle, maji pro Ucely této Smlouvy vyznam definovany v tomto
¢lanku 1.1 Smlouvy:

»Kupni Cena” ma vyznam, ktery ji pFislusi podle‘¢lanku 5.1 této Smlouvy;

»Kupujici” znamena pfislusnou Smluvni Stranu uvedenou vrubrice
této Smlouvy;

,Nemovitosti” znamena nemovité véci:

- pozemek St. p. ¢. 77 - zastavénad plocha a nadvori
o vymeére 893 m2, jehoz soucasti je stavba C.p. 25
- bydleni;

- pozemek p. €-1544/2 - zahrada o vymére
6034 m2;

- pozemek p. ¢. 2301/1 - ostatni plocha o vymére
723 m2;

- ' pozemek p. ¢. 2301/2 - ostatni plocha o vymére
450m2;

to vSe zapsano na LV €. 352, v katastralnim Uzemi Jama,
obci Micovice, Katastralni urad pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306, pro vlastnika
Prodavajiciho;

,»,Obcansky Zakonik” znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist a zmén, platnych a ucinnych ke dni
uzavieni této Smlouvy;

,Prodavajici” znamena prislusnou Smluvni Stranu uvedenou v rubrice
této Smlouvy;

,Schovatel” znamend pfislusnou Smluvni Stranu uvedenou v rubrice
této Smlouvy;

,U&et Prodavajictho” znamena Ulet ¢&. 1977870063/0800, ktery vede Ceska

spotitelna, a.s., 1CO 45244782, se sidlem Praha,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim
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rejstriku, ktery vede Méstsky soud v Praze, v oddile B,
vlozce 1171;

,U&et Zprostfedkovatele” znamena Ucet ¢. 1977870063/2010, ktery vede Fio banka,

a.s., 1CO 61858374, se sidlem Praha, V celnici 1028/10,
PSC 11000, zapsana v obchodnim rejstiiku, ktery vede
Méstsky soud v Praze, v oddile B, vloZce 2704;

,Uvérujici Banka” znamena UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

ICO 64948242, se sidlem Praha, Zeletavska 1525/1,
PSC 14000, zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede
Méstsky soud v Praze, v oddile B, vloZce 3608;

,Uschova” znamena finanéni prostfedky. slozené na Uschovny Uget

u Schovatele podle ujednani ¢lanku 5.1 této Smlouvy;

,Uschovny Uget” znamena Ucet & [*]/2700, ktery vede UniCredit Bank

Czech Republic and Slovakia, a:s.,ICO 649 48 242, se
sidlem _Praha;Praha 4-Michle;” Zeletavsk&. 1525/1, PSC
140 92, zapsanou Vv.obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, v oddile B, viozce 3608;

»Zprostredkovatel” znamend obchodni spolecnost, realitnikanceldf, Super

1.2.

1.3.

1.4

1.5

Realitka »s.r.o., ICO 00000000, se sidlem U Potdcku
444/43," Jablonec nad Nisou, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v
oddile C vloZzce 99999, jiz zastupuje Arnold Realitak,
jednatel;

Clenéni smiouvy. Clenéni této Smlouvy do €lank( a odstavcll a zaFazeni nadpis( v této
Smilouvé je pouZito pouze pro prehlednost a orientaci a v Zadném pripadé nedefinuje,
neomezuje ani nepopisuje rozsah této Smlouvy ani Umysl Smluvnich Stran, pokud jde
o jakékoliv jeji.ustanoveni.

Wznamy. Na prislusnych ‘mistech této Smlouvy budou slova oznacujici jednotné Cislo
znamenat i mnoZné ¢islora naopak. Slova oznacujici muZsky rod budou znamenat i Zensky
a stfedni rod s tou vyhradou, pokud by tak bylo proti smyslu samotného ujednani.

Odkazy na zakony a jiné odkazy. Odkazy na jakykoliv zakon budou znamenat odkaz na tento
zékon tak, jak bude v budoucnu novelizovan, schvalen v novém znéni ¢i nahrazen (at uz
pfed nebo po dni podpisu této Smlouvy), a budou zahrnovat jakakoliv nafizeni, vyhlasky i
jiné podfizené pravni predpisy vydané na zakladé takového zakona.

Wklad Smlouvy. Uvedené se viak nevztahuje na vyklad této Smlouvy tak, jak byla bez
znalosti budouci zdkonné Upravy Smluvnimi Stranami uzavfena, a ddle pokud by zdroven
zména zakona predstavovala i zménu ve vzajemnych zdvazcich mezi Smluvnimi Stranami,
aniz by tato zména byla pfipadné Smluvnimi Stranami i vzajemné vyrovnana.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto kupni smlouvou prodava zvyluéného vlastnictvi Kupujicimu do
spolecného jméni manzelll Nemovitosti za Kupni Cenu a Kupujici od Prodavajiciho
Nemovitosti za Kupni Cenu kupuje.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

PROHLASENI PRODAVAJICIHO

Vlastnictvi k Nemovitostem. Prodavajici prohlasuje a ddle i vypisem z katastru nemovitosti
doklada, Ze vlastnickd prdva k Nemovitostem nabyl po pravu a Ze predchozi vlastnici
Nemovitosti nemaji zadny pravni titul ani opravnény dlvod k odstoupeni od predchozich
smluv ¢i jakémukoliv jinému zpochybnéni jejich vlastnictvi k Nemovitostem.

Rodinnd domdcnost. Proddvajici v souladu s ustanovenim § 747 Obcanského Zakoniku,
prohlasuje, Ze se v Nemovitostech nenachdzi jeho rodinnd domacnost podle § 743
Obcanského Zakoniku a Nemovitosti neni nezbytné tfeba k bydleni nebo umisténi rodinné
domdcnosti, popfipadé, Ze rodinnou domacnost umisténou na Nemovitostech po dohodé,
anebo bez dohody neopustil.

Zatizeni Nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, Ze na Zadné z proddvanych Nemovitosti
nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, sluzebnosti ani redlnd bfemena nebo zadné jiné
zavazky tretich osob zejména pak z ndjemnich smluv.nebo smluv obdobnych, vyjma:

(A.) Vécné bremeno chize a jizdy - ( AAA AAAAAAA );58711994 zatéZujici nemovitosti:
pozemek p.¢. 1545, pozemek p.¢. 1538/6, pozemek p.¢. 2301/1, pozemek p.¢.
2301/2, pro opravnénou nemovitost: pozemek p..¢. 1542 na zakladé listiny: Smlouva
kupni, o zfizeni vécného bfemene. - bezlplatna ze dne 12.02.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 19.02.2010. Poradi k AAAA AAAAA AAAAAA AAAAAA AAAAAA A
AAAA AAAA39566267

(B.) Vécné bremeno chlze a jizdy - 11061391 zatéZujici nemovitost: pozemek p. ¢. 2301/1,
pro opravnéné nemovitosti: pozemek p. ¢. 1547/3 a pozemek p. ¢..1547/6 a pozemek
p.¢. 1557/7 a pozemek p.¢. 1557/8 a pozemek p.¢. 1557/6 na zdkladé listiny:
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 23.11.2011. Pravni Ucinky vkladu
prava ke dni 30.11.2011. Poradi k AAAA AAAAA AAAAAA AAAAAA AAAAAA A AAAA
AAAA39566267

(C.) Vécné bremeno chlze a jizdy - 11061391 zatézujici nemovitosti: pozemek p. C.
2301/2, pozemek p.¢. 2301/1, pro opravnéné nemovitosti: pozemek p.¢. 1187 a
pozemek p. ¢. 1547/5 a pozemek p. ¢. 1558/9 a pozemek p.¢. 1558/10 na zakladé
listiny: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 20.04.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24.05.2012. Poradi k AAAA AAAAA AAAAAA AAAAAA AAAAAA A
AAAA AAAA39566267

(D.) Vécné bremeno chuze a jizdy - 11061391 zatéZujici nemovitost: pozemek p. ¢. 2301/1,
pro opravnéné nemovitosti: pozemek p.¢. 1547/13 a pozemek p.¢. 1547/8 a
pozemek p. ¢. 1548/1 na zakladé listiny: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd
ze dne 23.11.2011. Pravni uUcinky vkladu prava ke dni 21.12.2011. Poradi k AAAA
AAAAA AAAAAA AAAAAA AAAAAA A AAAA AAAA39566267

Prodavajici prohlasuje, Ze Nemovitosti nepredstavuji veskery jeho majetek, anebo jeho
pomérné urcenou €ast, to vie s odkazem na ustanoveni § 1893 Obc¢anského Zakoniku.

Prodavajici ddle prohlasuje, ze k datu podpisu této Smlouvy nebyly na Nemovitostech ani v
souvislosti s nimi vyméreny ani doméreny zadné dané, jejichz neuhrazeni by mélo nebo
mohlo mit za nasledek vznik jakéhokoli zdstavniho prdva nebo prdva k cizi véci vztahujiciho
se k jakékoli ¢asti Nemovitosti.

Prodavajici si neni védom zadné skutecnosti, ktera by mohla byt podstatnym zpldsobem na
prekazku uzivani Nemovitosti Kupujicim. Proddvajici je povinen zdrZet se ode dne uzavieni
této Smlouvy jakéhokoli jednani, kterym by Nemovitosti prevedl na tfeti osobu nebo je
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3.6.

4.2.

5.2

5.3.

jakkoli zatiZil, jakkoli sniZil jejich hodnotu, uzaviral ndjemni ¢i obdobné smlouvy
k Nemovitostem.

Soucdsti a vybaveni Nemovitosti. Pfevadéné Nemovitosti nabyva Kupujici od Proddvajiciho
se véemi soucastmi a prislusenstvim, jeZ se k prevadénym Nemovitostem vztahuji, a to
v rozsahu, v jakém je Prodavajici uZival ke dni uzavfeni této Smlouvy, tj. v€etné pfipojek
inzenyrskych siti, které ke dni uzavieni této Smlouvy Proddvajici k Nemovitostem vlastnil a
uzival.

PROHLASENI KUPUJICIHO

Prohldseni Kupujiciho. Kupujici Nemovitosti, se vSemi jejich soucdstmi, pfisluSenstvim
a vybavenim, se vSemi pravy a povinnostmi, za niZze ujednanou Kupni Cenu kupuje. Kupujici
prohladuje, Ze je zevrubné sezndmen s pravnim a faktickym stavem Nemovitosti, jejich
soucasti a pfislusenstvi, a v takovém stavu je také za podminek ujednanych v této Smlouvé
kupuje. Kupujici prohlasuje, Ze si ohledné Nemoyitosti nevyminil Zadné zvlastni jakost,
anebo vlastnosti.

Energetickd ndrocnost Nemovitosti. Kupujici podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze byl pred
uzavrenim této Smlouvy sezndmen s energetickou naro¢nosti Nemovitosti.

KUPNI CENA A PLATEBNI PODMINKY.

Kupni Cena. Kupni Cena Nemovitosti byla na zdkladé dohody Smluvnich Stran stanovena na
Castku ve vysi 1 000 000,- K¢ (slovy: milién korun ceskych) (dale jen.jako “Kupni Cena“).
Kupni Cena je stanovenapevné a bude uhrazena:

(A.) z ¢asti z vlastnich zdrojd Kupujictho s tim, Ze Kupujici jiz uhradil k rukdm
Zprostredkovatele jeji ¢ast ve vysi 40 000,- K¢ (slovy: Ctyficet tisic korun Ceskych) (dale
jen ,Prvni Cast Kupni® Ceny“), pficemZz povinnost Zprostfedkovatele vydat
Prodavajicimu Prvni ¢ast Kupni Ceny bude ke dni-uzavieni této Smlouvy zapoctena na
povinnost " Prodavajictho ‘uhradit Zprostfedkovateli provizi podle smlouvy
o zprostifedkovani pfileZitosti k uzavieni této Smlouvy, to vse bez ohledu na
ujednanou splatnost obou povinnosti;

(B.) z Castirz vlastnich zdroji Kupujiciho, pficemz druha ¢ast Kupni Ceny ve vysi 200 000,-
KC (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych) [dale jen , Druhd Cast Kupni Ceny“] bude, se
souhlasem Proddvajiciho, pfevedena na Uschovny Ucet pod variabilnim symbolem [*]
nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne uzavieni této Smlouvy;

(C.) z &asti z hypote&niho Uvéru poskytnutého Kupujicimu Uvérujici Bankou, pFicem? treti
¢ast Kupni Ceny ve vysi 760 000,- K¢ (slovy: sedm set Sedesat tisic korun ¢eskych) [ddle
jen ,Treti &ist Kupni Ceny“] bude Uvérujici Bankou, se souhlasem Prodavajiciho,
pFevedena na Uschovny Ucet pod variabilnim symbolem [*], nejpozdé&iji do tficeti (30)
dnd ode dne uzavfeni této Smlouvy;

Uhrazeni Kupni Ceny. Slozenim Uschovy u Schovatele bude celd Kupni Cena mezi
Prodévajicim a Kupujicim plné vypoFadana, za predpokladu, 7e Uschova bude podle
pravidel obsazenych v této Smlouvé vyddna Prodavajicimu. Proddavajici a Kupujici prohlasuji
a podpisem této Smlouvy stvrzuji, ze po slozeni celé Uschovy na Uschovny Ucet u
Schovatele budou vzdjemné dluhy plynouci z povinnosti Kupujiciho uhradit Kupni Cenu za
Nemovitosti zcela vyporadany.

Vydani Uschovy. Uschova bude Smluvnim Stranam Schovatelem uvolnéna timto zp&sobem:

Prodadvajicimu:
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5.4.

6.2.

6.3.

(A.) Castka ve vysi 960 000,- K¢ (slovy: devét set Sedesat tisic korun ceskych) bude
poukdzana na Ucet Prodavajiciho do tFi (3) pracovnich dnd, poté, co bude Schovateli
predloZzeno vyrozuméni pfislusného katastralniho Urfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava podle této Smlouvy, z néhoZ plyne, Ze vlastnikem Nemovitosti se
stal Kupujici, a ddle, Ze Nemovitosti nejsou zatiZzeny Zadnymi pravy ve prospéch tretich
osob ¢i Prodavajiciho, a dale, ze Nemovitosti jsou bez zdpisu omezeni dispozi¢nich
prav, poznamek ¢i plomb (pravni vztahy dotceny zménou), vyjma zastavniho prava,
jim? je zajistén Gvér od Uvérujici Banky podle &asti 6 této Smlouvy a vyjma zavad,
které by na Nemovitostech vazly z ddvod( lezicich na strané Kupujiciho;

Kupujicimu:

(B.) celou Uschovu, tj. ¢astku 960 000,- K& (slovy: devét set Sedesat tisic korun Eeskych) do
tfi (3) pracovnich dnl ode dne, kdy Schovateli bude pfedlozen original rozhodnuti
prislusného katastralniho Uradu s doloZzkou pravni moci o zamitnuti vkladu
vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho k Nemovitostem, vydany na zakladé ndvrhu
podaného po splnéni podminek a povinnosti podle ujednani ¢lanku 7.2 této Smlouvy.
Tuto castku vyplati Schovatel Kupujicimu zpét na ucty, ze kterych byly finanéni
prostfedky na Uschovny Uget sloZeny, tj. i na ucet Uvérujici Banky.

Nesplnéni podminek Uschovy. Smluvni Strany spole¢né ujednaly, Ze pokud nebudou
splnény podminky pro vyplatu Usechovy uschované u Schovatele na jeho Uschovném Uctu
do ctyf (4) mésicl ode dne uzavreni této Smlouvy, bude Schovatel opravnén a povinen
finanéni prostfedky, které budou'na Uschovném U&tu v ten den uschovany navratit zpét
Kupujicimu, a to na Ucty; ze kterych byly finan¢ni prostfedky na Uschovny Ucet viozeny
nebo odeslany, tj. i na dcet Uvérujici Banky.

ZASTAVNI PRAVO

Zastavni pravo. Prodavajici v souvislosti s touto Smlouvou.bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze jesté pfedtim, neZ bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti, budou Nemavitosti zastaveny ve prospéch Uvérujici Banky za Gcelem
zajisténi uvéru poskytnutého Uvérujici Bankou Kupujicimu. Prodavajici dale bere na védomi
a rovnéz souhlasi s tim, Ze spole¢né a v.souvislosti se zastavnim pravem budou Nemovitosti
zatizeny i dalSimi vécnymi prdvy, jako napfiklad zdkazem zcizeni a zatizeni, popfipadé
zakazem zatiZeni zastavnim pravem v lepsim poradi (dale v této Smlouvé vse spolecné také
jako ,,zastavni prava®).

Soucinnost Proddvajiciho  pri zfizeni zdstavniho prdva. Proddvajici se zavazuje zdstavni
smlouvu, kterou bude zfizeno zastavni pravo podle ujednani ¢lanku 6.1 této Smlouvy,
uzavfit a umoznit tak zfizeni zastavy k Nemovitostem ve prospéch Uvérujici Banky.
Neuzavieni zastavni smlouvy podle véty prvni tohoto ¢lanku Smlouvy, ani na pisemnou
vyzvu Kupujiciho s dodatecnou lhltou k pinéni v délce trvani nejméné deseti (10) dn(,
predstavuje rozvazovaci podminku této Smlouvy.

Omezeni povinnosti uzaviit zastavni smlouvu. Proddvajici neporusi svoji povinnost podle
véty prvni tohoto ¢lanku v pfipadé, kdy odmitne podepsat takovou zastavni smlouvu, podle
které by v pfipadé, Ze nedojde k prodeji Nemovitosti, nebylo vymazadno zastavni pravo ve
prospéch Uvérujici Banky, jim# by byl zajistén Gvér Kupujiciho. Kupujici prohladuje, 7e s
timto stavem byl sezndmen a souhlasi s nim a za téchto podminek Nemovitosti kupuje.

VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Podani ndvrhu. Poté, co bude do advokatni Uschovy Schovatele sloZena celd Uschova, je
Schovatel opravnén a povinen do tfi (3) pracovnich dnd podat navrh na zahajeni fizeni o

Strana 7/13



7.2.

7.3.

7.4.

8.2.

8.3.

8.4.

povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho k prislusnému
katastralnimu pracovisti.

Zamitnuti povoleni vkladu do katastru nemovitosti. V ptfipadé, Ze pfislusné katastralni
pracovisté zamitne navrh na povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy, anebo
zastavi fizeni o takovém navrhu, a to z jakéhokoliv dlvodu, zavazuji se Smluvni Strany k
odstranéni vad, které k zamitnuti ndvrhu, anebo zastaveni fizeni, vedly, to vSe v soucinnosti
se Schovatelem a k novému uzavreni smlouvy se shodnym predmétem plnéni a vysi plnéni,
na jejimZ zdkladé bude poddn novy ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava k
Nemovitostem.

V pripadé, Ze prislusSné katastralni pracovisté pravomocné zamitne povoleni vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem, poté co byly splnény podminky a povinnosti podle
ujednani ¢lanku 7.2 této Smlouvy, anebo podruhé pravomocné zastavi fizeni o takovém
navrhu, zavazuji se Smluvni Strany k navraceni veskerého, do té doby jiz poskytnutého,
plnéni, a to ve Ih(té péti (5) pracovnich dnli ode.dne doruceni pisemné vyzvy kterékoliv
Smluvni Strany s tim, Ze jiz uhrazené finanéni prostifedky. Kupujiciho budou zaslany
z advokatni Uschovy Schovatele zpét na Ucty, ze kterych byly sloZzeny do advokatni Uschovy.

Uschova této Smilouvy. Smluvni Strany sjednaly, e podepsana Smiouva bude v jednom
vyhotoveni s Uredné ovéfenymi podpisy (anebo.s podpisy opatfenymi prohlasenim o jejich
pravosti) uschovdna u Schovatele s tim, Ze na pfislusné katastralni pracovisté bude
podepsana Smlouva véetné navrhu na vklad  viastnického. prava (vyhotoveného
Schovatelem na zakladé pIné moci podle ujedndni ¢lanku 9.1 této Smlouvy a podaného
podle ujednani ¢lanku 7.1této Smlouvy) odeslana do tfi (3) pracovnich dnl ode dne slozeni
Uschovy do advokatnidschovy Schovatele.

PREDANI A PREVZETI NEMOVITOSTI

Lhdta k predani Nemovitosti. Prodavajici se podpisem této Smlouvy zavazuje Nemovitosti
pfedat Kupujicimu Cisté a zcela vyklizené, véetné veskerych jejich soucdsti a pfislusenstvi,
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl ode dne, kdy mu bude Zprostfedkovatelem
oznameno doruceni rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Preddvaci protokol. O predani a prevzeti Nemovitosti bude sepsan preddvaci protokol.
Predavacim protokolem ‘se rozumi spolecné prohlaseni Prodavajicitho a Kupujiciho
o skutecnosti predani Nemovitosti Prodavajicim a jeho prevzeti Kupujicim. Nedilnou
soucasti preddvaciho protokolu bude soupis aktudlniho stavu méfidel umisténych na
predavanych Nemovitostech (dale jen jako , Pfeddvaci Protokol“).

Dluhy spojené s uzivanim Nemovitosti. Proddvajici je povinen uhradit veskeré dluhy, které
mu, za dobu do fadného preddni Nemovitosti Kupujicimu, vznikly z titulu uzivani
Nemovitosti, zejména Uhrady za veSkerda pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nemovitosti, jakoZ i veSkeré dluhy, které Prodavajicimu vzniknou z titulu smluv uzavienych
pfimo mezi Prodavajicim a dodavateli ¢i poskytovateli jednotlivych sluzeb, spojenych s
uzivanim Nemovitosti.

Soucinnost pfi zméné smiluv o sluZbdch spojenych s uZivdnim Nemovitosti. Kupujici se
zavazuje, ze ve |haté do ¢trnacti (14) dnd ode dne podepsani Preddvaciho Protokolu na
sebe prevede odbér veskerych dodavanych sluzeb spojenych s uzivanim Nemovitosti u
jednotlivych poskytovatelt ¢i dodavatell, k ¢emuZ se Prodavajici zavazuje poskytnout
potifebnou soucinnost.

Strana 8/13



8.5.

8.6.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Prechod odpovédnosti za skodu. Prodavajici se timto zavazuje do dne faktického predani
Nemovitosti se o tyto fadné starat tak, jako doposud, aby na Nemovitostech nevznikla
Skoda. Dnem faktického prfedani Nemovitosti pfechazi na Kupujiciho odpovédnost za Skodu
na Nemovitostech.

Verejné seznamy. Prodavajici se zavazuje, nejpozdéji do tficeti (30) dnld ode dne pravni
moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru
nemovitosti, zajistit vymaz vSech zaznam( vaznoucich v souvislosti s Nemovitostmi ve
vefejnych rejstficich a ostatnich verejnych seznamech, tj. zruSeni zdznamu o trvalém
pobytu, sidle, anebo mistu podnikani vSech osob vyjma Kupujiciho, anebo osob, jejichz
sidla, mista podnikdni, anebo trvaly pobyt svym souhlasem Kupujici povolil na
Nemovitostech.

KATASTR NEMOVITOST(

Zmocnéni pro Schovatele. U¢astnici podpisem tétoSmlouvy zmocriuji Schovatele k podani
navrhu na zahajeni fizeni u pfislusného katastralniho pracovisté-vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho, tedy jej zmocnuji k tomu,
aby vykonaval veskeré ukony s tim souvisejici, zejména prijimal doruované pisemnosti,
poddval ndvrhy a Zadosti, poddval opravné prostifedky, namitky nebo rozklad a vzdaval se
jich, a to vSe i tehdy, kdyz je podle pravnich pfedpis( zapottebi zvlastni plné moci.

PLATBY SPOJENE S UZAVRENIM TETO SMLOUVY

Spravni poplatek a ostatni-ndklady. Kupujici je povinen uhradit spolecné s podpisem této
Smlouvy spravni poplatek ve wvysii 2.000,- K& k rukdm' Schovatele.” Naklady spojené
s vypracovanim Smlouvy, zastoupenim,. Uschovou a dal$imi pravnimi sluzbami nese
Zprosttedkovatels

Dari z nabyti nemovitych véci. Poplatnikem zakonem stanovené dané z nabyti nemovitych
véci je Kupujicl, kdyZ tento je ‘povinen uhradit dan a dale je Kupujici povinen podat
v zakonem stanovené Ih(té danoveé priznani k dani z nabyti nemovitych véci.

USCHOVA KUPNI CENY A POVINNOSTI SCHOVATELE

Dispozice s Uschovou. Schovatel neni opravnén s Uschovou disponovat jinak nez v souladu
s touto Smlouvou;. jinak odpovidd za Skodu tim vzniklou. Schovatel vSak neodpovidd za
Skody vzniklé a zplGsobené €innosti nebo necinnosti banky nebo jako dlsledek preruseni
¢innosti banky v disledku vyssi moci, nepokojl, valky, pfirodni pohromy nebo jakékoliv jiné
udalosti, ktera je mimo kontrolu banky.

Platby z Uschovy. Schovatel provede jakoukoli platbu z Uschovného U&tu pouze za
predpokladu, 7e bude na Uschovném U¢tu dostatek finanénich prostiedk( k provedeni celé
takové platby a budou splnény vSechny podminky k provedeni takové platby podle
ustanoveni této Smlouvy.

Odpovédnost Schovatele. Schovatel neodpovida za Skody vzniklé v dasledku vyssi moci,
nepokojl, valky, pfirodni pohromy nebo jakékoliv jiné udalosti, ktera je mimo kontrolu
Schovatele. Schovatel neodpovidd za Skody vzniklé nespravnymi Udaji poskytnutymi
ostatnimi  Smluvnimi Stranami, nesoucinnosti, necinnosti nebo opoZdénou cinnosti
ostatnich Smluvnich Stran.

Pravost dokladd. Schovatel neodpovidd za pravost jemu predloZzenych nebo dorucenych
listin. Schovatel neni rovnéz povinen zkoumat pravost i platnost podpisl, razitek nebo
peceti na jakychkoli dokumentech jemu doruéenych podle této Smlouvy nebo zkoumat, zda
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

jakykoli dokument je skutec¢né tim, za co je vydavan nebo zda splfiuje pravni naleZitosti pro
néj pravnimi predpisy stanovené.

Nemoznost plnéni z Uschovy. Povinnosti Schovatele pro pfipad nemoznosti vykonu &innosti
stanovené touto Smlouvou prebira ten, kdo se stane ve smyslu ustanoveni § 27 zakona
¢. 85/1996 Sb., o advokacii, zastupcem Schovatele, tj. jiny komorou ustanoveny advokat.

Viastnické prdavo k Uschové. Vlastnické pravo k Uschové prechazi z Kupujictho na
Prodavajiciho okamzikem jejiho opravnéného vydani Prodavajicimu postupem dle ¢lanku
5.3 této Smlouvy Schovatelem.

Zména uctu pro vydani Uschovy. Smluvni Strany spoleé¢né ujednaly, Ze Schovatel je povinen
a opravnén vydat Uschovu, anebo jeji ¢ast, za spinéni podminek ujednanych v této Smlouvé
ina jiny neZ ujednany bankovni Ucet, a to pouze za predpokladu, Ze mu bude takovy
bankovni U¢et ozndmen opravnénou Smluvni Stranou pred poslednim dnem Ihlty uréené
k vydani Uschovy. Ozndameni o jinému bankovnim Gétumusi-byt pisemné, v listinné podobé
a opatreno Uredné ovérenym podpisem (anebo podpisem opatfenym dolozkou o pravosti
podpisu).

Odmeéna Schovatele. Odména Schovatele za advokatniUschovu je zahrnuta do odmény za
vypracovani Smlouvy, pfi¢emz odménu.za vypracovani Smlouvy uhradi Zprostredkovatel po
uzavieni této Smlouvy. Pradvo na. Odménu vznikd Advokatovi podpisem této Smlouvy
Smluvnimi Stranami. Dale se Smluvni Strany dohodly, 7e soucasti odmény Schovatele je
také ptipadny urok z Uschovy ptipsany bankou na Uschovny Ucet=tento Urok je Schovatel
oprdvnén zapodist si pfimo z Uctu po jeho pfipsani bankou.

Prohlaseni Schovatele.-Schovatel timto prohlasuje, ze Uschovny Ucet splfiuje pozadavky ve
smyslu ustanoveni &ldnku 9a usnesenf predstavenstva Ceské advokatni komory ¢. 1/1997
Véstniku (Pravidla profesionalni etiky a pravidla soutéZe advokatl Ceské republiky) a Ze
Uschovny Ucet je Uctem, ktery byl zalozen v souladu s predpisy Ceské advokatni komory.
Uschovny Uget Ize uZit vyhradné pro G&ely Uschovy penéz klient(l a nejsou ani nebudou na
ném slozeny vlastni prostifedky Schovatele.

Pri zaloZeni Uschovného Uctu vzala banka skutedhost uvedenou v predchozim odstavci na
védomi.a vzala na védomi i skute¢nost, 7e finanénf prostfedky slozené na Uschovném U&tu
nejsou majetkem Schovatele a neni oprdvnéna proti nim uplatiovat prdvo na zapocteni
pohledavek, které ji ¢i jinym osobdam vznikly, nebo vzniknou vici Schovateli.

Smluvni Strany prohlasuji, Ze byly Schovatelem pred podpisem této Smlouvy tadné
informovany a pouceny o povinnosti identifikacni, povinnosti uchovavat stanovené Udaje,
oznamovaci povinnosti ve zvlastnich pripadech, povinnosti odkladu spinéni pfikazu klienta,
povinnosti micenlivosti. Smluvni Strany v souvislosti s vySe uvedenym prohlasuji, Ze nejsou
politicky exponovanou osobou ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 5 Zakona proti legalizaci
vynosU z trestné Cinnosti, tedy nejsou: (i) fyzickou osobou, kterd je ve vyznamné verejné
funkci s celostatni pasobnosti nebo obdobnou funkci vykonava v organech Evropské unie
nebo jinych mezinarodnich organizaci, a zarover kterd ma bydli§té mimo Ceskou republiku
nebo tuto funkci vykonava mimo Ceskou republiku, a to po dobu vykonu této funkce a dale
po dobu jednoho roku po ukonceni vykonu této funkce; (ii) k osobé uvedené pod bodem (i)
ve vztahu manZzelském, partnerském anebo v jiném obdobném vztahu nebo ve vztahu
rodicovském; (iii) k osobé uvedené pod bodem (i) ve vztahu syna nebo dcery nebo k synovi
nebo dcefi osoby uvedené pod bodem (i) ve vztahu manzelském, partnerském nebo jiném
obdobném; (iv) spole¢nikem nebo skutecnym majitelem stejné pravnické osoby, popf.
svérenectvi nebo jiného obdobného pravniho usporadani podle ciziho pravniho radu, jako
osoba uvedend pod bodem (i); (v) skutecnym majitelem pravnické osoby, popfipadé
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11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

12.
12.1.

12.2.

svérenectvi nebo jiného obdobného pravniho usporadani podle ciziho pravniho fadu, o
kterém je zndmo, Ze bylo vytvoreno ve prospéch osoby uvedené pod bodem (i).

Smluvni Strany prohlasuji, ze byly Schovatelem, pred podpisem této smlouvy Fadné
informovany a pouceny o vsech povinnostech Schovatele, které mu vyplyvaji z pravnich
(zejména pak ze zdkona ¢.85/1996 Sb., o advokacii, v platném znéni) a stavovskych
pFedpisti (zejména pak z usnesen{ piedstavenstva CAK €. 7/2004 Véstniku Ceské advokatni
komory, o provadéni Uschov penéz, cennych papird nebo jiného majetku klienta
advokatem, ve znéni usneseni predstavenstva CAK & 3/2008 a usheseni predstavenstva
CAK &. 1/2012, kterym se Fidi provadéni GUschov pené?, cennych papird nebo jiného majetku
advokitem od klienta nebo tieti osoby (dale jen ,Usneseni CAK o Gschovach). Smluvni
Strany berou vyslovné na védomi, Ze advokatni Uschova provadéna Schovatelem na zakladé
této Smlouvy bude registrovana v souladu s Usnesenim CAK o Uschovéach v elektronické
knize Uschov, kterd predstavuje prabéiné cislovany registr evidujici provadéni Uschov
financnich prostfedkd advokaty.

Smluvni Strany prohlasuji, ze viem informacim/a poucenim Schovatelem porozumély a s
témito povinnostmi Schovatele jsou srozumény, pricemZ se zavazuji podpisem této
smlouvy poskytnout Schovateli maximalni soucinnost pro naplnéni téchto povinnosti
Schovatelem.

Smluvni Strany prohlasuji, Ze podpisem této Smlouvy, resp. s touto Smlouvou seuvisejicimi
prevody financ¢nich prostfedkd, nedochazi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné €innosti a
prostiedky v transakci uzité nejsou urceny k financovani terorismu, teroristickych ¢in nebo
teroristickych organizaci. Kupujici v souladu se Zakonem proti legalizaci vynos( z trestné
¢innosti, prohlasuje, Ze'jedna svym jménem, Ze penéini prostiedky pfevadéné do Uschovy
Schovatele nabyl v<souladu s pravnimi predpisy, Zze pfevodem penéznich prostfedkd do
Uschovy Schovatele a nakupem Nemovitosti.nesleduje zakryti jejich nezdkonného plvodu
ani financovani terorismu.

Smluvni Strany ddle prohlasuji, ze Schovatel provedl jejich identifikaci ve smyslu Zakona
proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti.

Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Zze byli seznameni se skutecnosti, Ze dle ustanoveni § 20d
zdkona €.634/1992 Sb., o ochrané spotrebitele, ve znéni pozdéjsich predpist, maji pravo
na mimosoudni reseni spotrebitelského sporu mezi Prodavajicim, Kupujicim a Schovatelem
vzniklého z této Smlouvy, pficemZ organem pro feSeni takového sporu je z povéreni
Ministerstva pramyslu~a obchodu Ceské republiky Ceskd advokatni komora, jejiz
internetové stranky jsou: www.cak.cz.

PROHLASENI KE SCHOPNOSTI PLNIT ZAVAZKY ZE SMLOUVY

Kupujici prohlasuje, ze neni v Upadku, Ze nema ke dni podpisu Smlouvy nedoplatky na
danich ¢i socidlnim pojisténi, Ze nejsou proti nému vedena 7Zadna exekucni fizeni pro
pohleddvky za nim a Ze ani neni Zadny pravomocny rozsudek, ktery by mu ukladal za
povinnost plnit jakékoliv finanéni zdvazky vUci tfeti osobé.

Prodavajici prohlasuje, Zze neni v Upadku, Ze nema ke dni podpisu Smlouvy nedoplatky na
danich ¢i socidlnim pojisténi, Ze nejsou proti nému vedena Zadna exekuéni fizeni pro
pohledavky za nim a Ze ani neni zadny pravomocny rozsudek, ktery by mu ukladal za
povinnost plnit jakékoliv finan¢ni zavazky vici treti osobé. Prodavajici dale prohlasuje, ze
vici nému neni veden soudni spor, jenZ by se pfimo ¢i nepfimo tykal prevadénych
Nemovitosti, ani nelze zahajeni takovéhoto Fizeni ocekavat.
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12.3. Schovatel prohlasuje, ze neni v Upadku, Ze nema ke dni podpisu Smlouvy nedoplatky na
danich ¢i socidlnim pojisténi, Ze nejsou proti nému vedena Zadna exekuéni fizeni pro
pohledavky za nim a Ze ani neni zadny pravomocny rozsudek, ktery by mu uklddal za
povinnost plnit jakékoliv financ¢ni zavazky vici treti osobé.

13.  ODSTOUPENI OD SMLOUVY A ROZVAZOVACI PODMINKY

13.1. Odstoupeni od Smlouvy. Smluvni Strany ujednaly prdvo Proddvajictho a Kupujiciho od
Smlouvy pisemné odstoupit pro pripad, jestlize se jakékoliv prohlaseni anebo ujisténi v této
Smlouvé stane nebo bude od pocatku nepravdivym.

13.2. Rozvazovaci podminka Smlouvy. Smluvni Strany spole¢né ujednaly, Ze rozvazovaci
podminku této Smlouvy predstavuje nesplnéni povinnosti Kupujiciho k Uhradé Kupni Ceny
podle ujednani ¢lanku 5.1 této Smlouvy, a to ani na pisemnou vyzvu Prodavajiciho
s nahradni Ihitou plnéni v délce trvani nejméné péti (5) dnl ode dne doruceni takové
VYZVY.

14. NEUPLATNENi PRAV A UPLNOST UJEDNANI

14.1. Neuplatnéni prdv. Skutecnost, Ze nékterd ze Smluvnich Stran neusiluje o ndhradu za
poruseni sjednané povinnosti nebo-netrvd na dlisledném’ splnéni nékteré povinnost,
prohlaseni ¢i podminky Smlouvy, presto neznamena, Ze nasledné jednani (které by jinak
nesporné predstavovalo poruseni Smlouvy) nebude mit veSkerou platnost a ucinek
prvotniho poruseni. Zddné takové vyvazani z povinnosti nebude predpokladano, ale bude
ucinné, pouze pokud bude vyjadfeno pro takovy pfipad pisemné, a nelze se Smluvnim
Stranam v budoucnu.dovoldvat nepostizeni opravnénou Smluvni Stranou obdobného
drivéjsiho pripadu, jako jednani Smlouvou. Ci jejich praxi pripusténého.

14.2. Uplnost ujedndni-Smluvni Strany stvrzuji, Ze Smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a e
neexistuji zadnd jina ujednani, Ustni ¢i pisemna, kterd by dale upravovala predmét Smlouvy.
Pokud by takova ujednani existovala, jsou timto zrusena a nahrazena beze zbytku
Smlouvou.

14.3. Zmény Smlouvy. Jakdkoliv zména €i Uprava Smlouvy nebo vyvazani se z ni (celkova
i Castecna), musi mit v rozsahu prav a povinnosti z koupé pisemnou formu a musi byt
podepsana obéma Smluvnimi Stranami ovérenym podpisem (anebo opatfena dolozkou o
pravosti podpisu), zatimco v.rozsahu prav a povinnosti z Uschovy Kupni Ceny a vyhotoveni
této Smlouvy, postaci pisemnou formou bez ovérenych podpis (anebo dolozky o pravosti
podpisu). Smluvni Strany souhlasné vyloucily v souladu s ustanovenim § 564 Obcanského
Zakoniku, moZnost ménit Smlouvu jinak nezli v pisemné formé dodatkem.

15.  RESENI SPORU MEZI SMLUVNIMI STRANAMI

15.1. Dolozka dobré viry. Smluvni Strany se zavazuji ke splnéni vSech zavazkd ze Smlouvy, stejné
jako zavazkd na né navazujicich. Pro pfipad, Ze by nékterd ze Smluvnich Stran své zavazky
ze Smlouvy nebyla schopna dodrzet, a to z jakéhokoliv dlivodu, zavazuji se vSechny Smluvni
Strany ponejprv spolecné jednat a pfi jednani se v dobré vife pokusit dojit k takové
vysledné zméné zdvazku, jez byl porusen nebo md byt porusen, kterd bude nejlépe
odpovidat plvodné zamyslenému ekonomickému Ucelu poruseného zavazku a nebude
pfedstavovat zejména ziejmy prospéch ¢&i neprospéch zadné Smluvni Strany na uUkor ¢i ve
prospéch jiné Smluvni Strany.

15.2. Salvatorska klausule. Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani Smlouvy neplatné, nedotyka se
to ostatnich ujednani Smlouvy, ktera zlstavaji nadale platna a Gc¢inna. Smluvni Strany se
zavazuji dohodou bezodkladné po takovémto pripadném zjisténi nahradit neplatné
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16.
16.1.

16.2.

ujednani novym ujednanim platnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému Ucelu neplatného ujednani a nebude predstavovat zejména ziejmy
prospéch ¢i neprospéch zadné Smluvni Strany na Ukor ¢i ve prospéch jiné Smluvni Strany.
Smluvni Strany se zavazuji v takovém pripadé pozménit i ostatni ujednani Smlouvy tak, aby
nahrazenym ujednanim byly v celkovém plnéni Smluvnich Stran naplnény shora ujednané
predpoklady. Nezahdjeni jednani o nahrazeni neplatného ujednani dohodou do tficeti (30)
dnl od vyzvy kterékoliv ze Smluvnich Stran, predstavuje rozvazovaci podminku platnosti
celé Smlouvy.

ZAVERECNA UJEDNANI, VYHOTOVEN{ SMLOUVY A PODPISY SMLUVNICH STRAN

Zaverecné prohlaseni. Nize podepsani timto osobné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze
Smlouvu a jeji obsah fadné zvazili, cely jeji text preletli a pochopili a Ze ji uzaviraji po zralé
Uvaze a o své vlli svobodné, bez tisné, a nikoliv za nevyhodnych podminek, a to s plnym
umyslem Smlouvu takto splnit. Rovnéz osobné prohlasuji, Ze jim nejsou zndmé Zadné
skutecnosti, které by mohly Smlouvu, jakkoliv zneplatnit, zmafit jeji ucel, ucinit neucinnou
vUci jakékoliv tfeti osobé ¢i dotknout se jinak prav tfetich osob.

VWyhotoveni Smlouvy. Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) vyhotovenich, pricemz vSechna
vyhotoveni maji silu origindlu a po jednom. stejnopise obdrZi kazda ze Smluvnich Stran,
jedno vyhotoveni obdr#i Zprosttedkovatel, jedno vyhotoveni obdr#i UvérujiciBanka a jedno
vyhotoveni bude slouZit pro uUcely rizeni o povoleni.vkladu prav podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti.

PODPISY SMLUVNICH STRAN.

V [*] dne [*] 2020

Jan Gina Jana Koupéchtiva
Prodavajici Kupujici

Ing. Petr Koupéchtivy
Kupujici

Robert Musil, advokat
Jednatel Schovatele
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